Buro- und Gewerbeobjekt in Borna -
Kauf oder flexible Anmietung

Abtsdorfer StraRe 36 - 04552 Borna - provisionsfrei direkt vom Eigentumer

520.000 € ca. 1.500 m? ab ca. 13 m?

Kaufpreis - provisionsfrei vermietbare Flache inkl. Kleinste Biiroeinheit
Untergeschoss

Freistehendes Blrogebaude mit flexibler Raumstruktur auf einem ca. 6.200 m? groRen Grundstlck.
Erwerb des Gesamtobjekts oder Anmietung von Teilflachen bis hin zum gesamten Gebaude madglich.

Immo Service Borna GmbH | Bliro- und Gewerbeobjekt in Borna Seite 1



Objekt und Nutzungsmaglichkeiten

Zum Verkauf oder zur Vermietung steht ein freistehendes Blro- und Gewerbegebaude in der
Abtsdorfer Stralle 36 in Borna. EinschlieRlich der vermietbaren Flachen im Untergeschoss umfasst das
Objekt insgesamt ca. 1.500 m? Nutz- und Mietflache.

Moglich ist der Erwerb des Gesamtobjekts oder die Anmietung einzelner Bliroraume ab ca. 13 m?,
mehrerer zusammenhangender Raume, kompletter Etagen beziehungsweise - nach Verfligbarkeit - des
gesamten Gebaudes. Die klassische Buroaufteilung eignet sich fur Selbststandige, Unternehmen,
Bildungstrager, soziale Einrichtungen, Beratungsstellen, Vereine sowie Handwerks- und
Dienstleistungsunternehmen.

Flachen Ca. 1.500 m? Nutz- und Mietflache; Einzelblros ab ca. 13 m?; Raumgruppen,
Etagen und Gesamtobjekt mdglich

Grundriss Funktionale Burostruktur; Gberwiegend helle Raume; Sanitarbereiche auf
den Etagen

Untergeschoss Vermietbare Flachen vorhanden und in der Gesamtflache bertcksichtigt

ErschlieBung Direkte Zufahrt von der Abtsdorfer StraRe; kein Personenaufzug

AulRenbereich Grundstuck ca. 6.200 m?, Flurstlck 954/3; ca. 20-30 Stellplatzmoglichkeiten;

AulRen- und Griunflachen

Kauf Kaufpreis 520.000 €; Asset Deal oder Share Deal nach individueller Prifung
und Vereinbarung

Miete Kleine Biroeinheiten ab ca. 5,50 €/m? nettokalt; groBere Flachen und
Gesamtobjekt nach Vereinbarung

Verfugbarkeit Kurzfristig bzw. nach Vereinbarung; provisionsfrei direkt vom Eigentumer

Helles, flexibel nutzbares Blro Beispiel eines Einzelburos
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Raumstruktur und Teilbarkeit

Die Grundrisse zeigen beispielhaft die kleinteilige Burostruktur. Die Etagen sind in ihrer Aufteilung
weitgehend vergleichbar. Benachbarte Raume kdénnen zu gréBeren, zusammenhangenden Einheiten
kombiniert werden. Dadurch bietet das Gebaude gute Voraussetzungen flr Eigennutzer, mehrere
Mietparteien oder eine etagenweise Vermietung.

Beispielgrundriss 2. Obergeschoss - Angaben und MaRe gemal vorliegender Planunterlage

Flurbereich Treppenhaus
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Lage, Grundstuck und Kontakt

Das Objekt befindet sich in einem gewerblich gepragten Umfeld in Borna. Uber die umliegenden
StraBen bestehen gute Verbindungen in das Stadtgebiet sowie zur B93 und A72. Leipzig und das
stdliche Leipziger Umland sind gut erreichbar.
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Rahmenbedingungen

Ein Energieausweis liegt vor. Die darin enthaltenen Angaben zum Baujahr und zur Gebaudeflache
beruhen madglicherweise teilweise auf Schatzungen. Die angebotene beziehungsweise vermietbare
Flache betragt nach Angaben des Eigentumers ca. 1.500 m2. Die Zulassigkeit der vorgesehenen
Nutzung ist gegebenenfalls mit der zustandigen Behdrde abzustimmen. Eine Wohnnutzung wird nicht
angeboten.

Immo Service Borna GmbH Abtsdorfer Stralle 36
Erik Suchomlinov 04552 Borna
Telefon: +49 176 23792110 Flurstlick 954/3

E-Mail: immoserviceborna@web.de

Alle Flachen- und GréBenangaben sind Circa-Angaben. Dieses Exposé dient der unverbindlichen Vorinformation und stellt kein
vertragliches Angebot dar. MaRgeblich sind die Unterlagen sowie die Vereinbarungen im Mietvertrag beziehungsweise im
notariellen Kaufvertrag. Irrtum, Zwischenvermietung und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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